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SPECYFIKACJA

ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SIWZ)

Przedmiot postepowania:
Postepowanie prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego na wylonienie
Zarzadcy nieruchomosci Biuro Zarzadu JSW S.A, Centrum Ustug Wspolnych oraz JSW

Ochrona Sp. z 0.0..
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I. NAZWAIADRES ZAMAWIAJACEGO
JSW Ochrona Sp. z o.0.
ul. Armii Krajowej 39

44-330 Jastrzebie-Zdrgj

II. TRYBUDZIELANIA PRZETARGU
Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie
z Regulaminem okreS$lajacym zasady Postepowania o Udzielenie Zamdwienia oraz
zawierania uméw na dostawy, ustugi i roboty budowlane w JSW OCHRONA Sp. z o.0.

nieobjete ustawg Prawo Zamoéwien Publicznych.

III. PRZEDMIOT PRZETARGU
1. Przedmiotem zamdwienia jest zarzadzanie nizej opisanymi nieruchomosciami :
a) Budynek Biura Zarzadu JSW S.A. w Jastrzebiu-Zdroju, przy Al. Jana Pawta II 4.
e catkowita powierzchnia budynku wynosi: 11404,78 m2 na ktora sktadajg sie:
- kondygnacja techniczna - 1735,82 m?
- niski parter - 1384,17 m?
- wysoki parter - 1312,69 m?
- [ pietro - 1305,49 m2
- [l pietro - 1293,58 m?
- I1I pietro - 1296,86 m?
- [V pietro - 1287,94 m?2
-V pietro - 1461 m?2
- klatki schodowe - 311,94 m?
- windy - 14,73 m?
W budynku znajduje sie ok. 390 pomieszczen.
e powierzchnia terenu zewnetrznego wynosi 20 980 m2 + jar w tym:
- powierzchnia biologiczna czynna (trawniki, zielenice) - 7 902m?2
- powierzchnia miejsc postojowych (parking na ok. 400 miejsc parkingowych)-
5.000m?
- powierzchnia utwardzona (drogi i dojazdy) - 8 080m?
b) Budynek Centrum Ustug Wspoélnych w Jastrzebiu-Zdroju, przy ul. Armii
Krajowej 56
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catkowita powierzchnia budynku wynosi 3 132,65m?2, na ktora skiada sie 130

pomieszczen. B.

e Powierzchnia terenu zewnetrznego wynosi 6762 m?, w tym:

- powierzchnia parkingéw 2000 m2,

- tereny zielone 4762 mZ.

c) Siedziba Spoétki JSW Ochrana Sp. z o.0. ul. Armii Krajowej 39, 44-330
Jastrzebie-Zdroj

e powierzchnia budynku i teren6w zewnetrznych:

- catkowita powierzchnia budynku wynosi 272,30m2, na ktora sktada sie 17
pomieszczen
- powierzchnia terenu zewnetrznego wynosi 765,00 m2

2. Podmiotowe nieruchomos$ci wymienione w ust. a) oraz b) powyzej stanowig wtasnos¢
Jastrzebskiej Spétki Weglowej S.A. Al. Jana Pawta 11 4, 44-335 Jastrzebie-Zdréj wpisang
do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X
Wydziat Gospodarczy KRS pod nr: 0000072093 (NIP: 6330005110, REGON:
271747631). Natomiast nieruchomo$¢ wymieniona w ust. ¢) powyZej stanowi
wtasnos$¢ JSW Ochrona Sp. z o.0. z siedzibg w (44-330) Jastrzebiu-Zdroju, ul. Armii
Krajowej 39, posiadajaca wpis do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy
w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000712618, NIP 6332237712, posiadajaca kapitat zaktadowy w wysokoSci 2
000 000,00 ztotych,

3. Przez zarzadzanie nalezy rozumie¢ ogot czynnosci faktycznych i prawnych
podejmowanych przez Zarzadzajacego w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy
zwigzanych z kompleksowym zarzadzaniem budynkiem, w szczegdlnosci
polegajacych na zarzgdzaniu technicznym, ekonomicznym.

4. Przez zarzadzanie nalezy rozumien co najmniej:

a) podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu zapewnienie
optymalizacji kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci,
z uwzglednieniem jej charakteru,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej jej eksploataciji,
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c) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,

d) biezace administrowanie nieruchomoscia,

e) utrzymanie nieruchomoSci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem,

f) przekazywanie Zamawiajgcemu informacji na temat niezbednych robét
potrzebnych do wykonania na zarzadzanym terenie,

g) wykonywanie opracowan i ekspertyz oraz doradztwo w zakresie zarzadzania
nieruchomos$cia oraz czynnoSci zmierzajace do maksymalizacji wynikow
operacyjnych nieruchomosci,

h) realizowanie wszystkich obowigzkéw okreSlonych przez obowigzujace przepisy
prawa, w tym w szczegllnosci przepisy prawa budowlanego natozonych na
wtascicieli i administratoréw nieruchomosci.

5. Czynno$ci zwyktego zarzadu nieruchomosci obejmuja w szczegélnoSci:

a) ustalenie aktualnego stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, przejecie
dokumentacji od dotychczasowego zarzadcy,

b) prowadzenie dokumentacji prawnej, administracyjnej oraz technicznej
nieruchomosci,

c) przeprowadzenie za poSrednictwem wyspecjalizowanych jednostek kontroli
technicznej, okreslonych przegladéw nieruchomosci i urzadzen stanowigcych jej
wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa budowlanego,

d) obecnos$¢ na terenie nieruchomo$ci minimum raz w miesigcu oraz zawsze, gdy
sytuacja bedzie tego wymagata,

e) przygotowywanie miesiecznych pisemnych sprawozdan z prowadzonego

zarzadzania nieruchomoscia, ktére musza uzyskac akceptacje Zleceniodawcy:.

IV. MIEJSCE ORAZ FORMA SKELADANIA OFERT
1. Oferte nalezy ztozy¢ wg formularza ofertowego z wykorzystaniem wzoru - zatgcznik
nrl do SIWZ w terminie do dnia 17.03.2021 r. do godz. 12:00
w Kancelarii Gtdwnej Zamawiajacego, ktdra miesci sie w Jastrzebiu-Zdroju (44-330)

przy ul. Armii Krajowej 39 (pokéj nr 9).
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2. Oferta moze by¢ zlozona osobiscie, za poSrednictwem operatora pocztowego lub
kuriera, jednak musi wptyna¢ do Zamawiajacego w terminie, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Oferta ztozona po uptywie terminu wskazanego w ust. 1 pozostaje bez rozpatrzenia

i zwrécona bedzie na adres Oferenta.

Nie dopuszcza sie sktadania ofert wariantowych.

Zamawiajacy nie dopuszcza Oferentéw wspolnie ubiegajacych sie o zamowienie.

Zamawiajacy nie dopuszcza udzial Podwykonawcow w realizacji zlecenia.

N o 1k

Oferta musi by¢:

- rozpoczeta strong tytutowa,

- sporzadzona w jezyku polskim lub obcym z tlumaczeniem na jezyk polski
przeprowadzonym i potwierdzonym przez Oferenta - Oferenta wigze w tym
przypadku tre$¢ thumaczenia, a nie oryginatu w jezyku obcym,

- ponumerowana w zakresie wszystkich kart sktadajacych sie na oferte,

- sktadana w jednym egzemplarzu, w wersji papierowej,

- sporzadzona pismem lub drukiem czytelnym i trwatym,

- potaczona w sposob trwaty: zszyta, zbindowana, ztozona w skoroszycie, itp.,

- podpisana przez Oferenta, jezeli podpis jest nieczytelny musi by¢ dodatkowo

opatrzony pieczecig imienng lub drukowanym wyraznym opisem obejmujacym imie i

nazwisko,

zabezpieczona w zamknietej kopercie, na ktorej Oferent umieszcza ponizsza tabele:

Nadawca:
Nazwa i adres Wykonawcy (pieczec).

Adresat: JSW Ochrona Sp. z o.0.
ul. Armii Krajowej 39, 44-330 Jastrzebie-Zdroj
Kancelaria Glowna, pokdj nr 8
NUMER POSTEPOWANIA : 01/02/21

OFERTA NA: Wylonienie Zarzadcy nieruchomosci Biuro Zarzadu JSW S.A, Centrum Ustug
Wspdélnych oraz JSW Ochrona Sp. z o.0..

NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT
17.03.2021r godz. 12:30

- oferte oraz wszystkie zatgczniki podpisuja osoby upowaznione do reprezentowania
Oferenta. Jezeli sg to osoby inne niz okreslone w dokumentach rejestrowych firmy

nalezy dotaczy¢ stosowne upowaznienie lub pelnomocnictwo.
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- wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza by¢ parafowane i datowane
wtlasnorecznie przez osobe podpisujaca oferte.

8. Wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty ponosi Oferent
niezaleznie od wyniku postepowania przetargowego.

9. Zamawiajacy odmawia przyjecia ofert w kopertach, ktére nosza widoczne $Slady
naruszenia i sporzadza na te okoliczno$¢ stosowny protokot.

V. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

1. Sktadajacy oferte Oferent pozostaje nig zwigzany przez okres 90 dni od uptywu
terminu sktadania ofert.

VI. WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW, POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE
WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ BRAK PODSTAW
WYKLUCZENIA

1. Oryginat lub kserokopia poswiadczona przez Oferenta za zgodno$¢ z oryginatem
aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, wystawionego nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed uptywem
terminu sktadania ofert a w przypadku przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ w
formie spotki cywilnej nalezy dotaczy¢ umowe spotki.

2. Oryginat lub kserokopia pos$wiadczona przez Oferenta za zgodno$¢ z oryginatem
aktualnego zasSwiadczenia wtasciwego urzedu skarbowego potwierdzajacego brak
zalegtoSci w optacaniu podatkow, optat lub zgode na zezwolenie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catoSci wykonania decyzji
organu podatkowego, wystawionego nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania ofert.

3. Oryginat lub kserokopia poswiadczona przez Oferenta za zgodno$¢ z oryginatem
aktualnego zaswiadczenia wiasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajacych odpowiednio, Ze
oferent nie zalega z optacaniem optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne lub zaswiadczenie, Ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie
lub roztozenie na raty zalegtosci ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wtaSciwego organu, wystawionego nie wcze$niej niz 3 miesigce przed

uplywem terminu sktadania ofert.
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4. Oryginal lub kserokopia dokumentu potwierdzajacego, ze Oferent jest ubezpieczony
od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej
z przedmiotem zamoéwienia na sume gwarancyjng zgodng z ROZPORZADZENIEM
MINISTRA FINANSOW z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej zarzadcy nieruchomosci (Dz.U. 2019 poz.
802)

VII. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

1. Okres wykonania zamo6wienia rozpoczyna sie z dniem podpisania umowy i koniczy sie

nie pdzniej niz w dniu 31.03.2023 r.
VIII. TERMIN I FORMA PLATNOSCI

1. Rozliczenia za wykonywanie przedmiotu zamoéwienia dokonywane beda w okresach
miesiecznych.

2. Zaptata wynagrodzenia nastgpi na podstawie wystawionej przez Wykonawce faktury
VAT w terminie nie krotszym niz 30 dni ( lub deklarowanego w ofercie) od daty jej
otrzymania przez Zamawiajgcego.

3. Wystawienie faktury moze mie¢ miejsce po wykonaniu zamowienia.

4. Zaptata zostanie wniesiona na wskazany w fakturze rachunek bankowy.

Nie dopuszcza sie stosowania zaliczek lub przedptat bez zgody Zarzadu.
IX. MIE]JSCE I TERMIN PRZETARGU

1. Postepowanie przetargowe odbedzie sie w dniu 17.03.2021r. w siedzibie
Zamawiajacego, ktora miesci sie w Jastrzebiu-Zdroju (44-330) przy ul. Armii Krajowej
39. Postepowanie bedzie przebiegato dwuetapowo.

2. letap postepowania rozpocznie sie o godzinie 12:30 . Po stwierdzeniu prawidtowosci
ogtoszenia Komisja podaje liczbe otrzymanych ofert. Nastepnie Komisja przystapi do
czeSci niejawnej postepowania, ktéra odbedzie sie bez udziatu Oferentéw. Po
zakonczeniu cze$ci niejawnej rozpocznie sie Il etap postepowania. Do drugiego etapu
zostajag zakwalifikowane oferty, ktoére spetnily warunki udzialu w Postepowaniu.
O sposobie prowadzenia tego etapu Postepowania decyduje Komisja Przetargowa.

3. W zaleznoSci od formy prowadzenia II etapu postepowania Zamawiajacy przewiduje
stawienie sie przedstawicieli Oferenta celem osobistego udzialu w postepowaniu

przetargowym.
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X.

XIL.

WADIUM

Zamawiajacy nie wymaga wniesienia wadium.

KRYTERIA OCENY OFERTY
Znaczenie Max liczba
L.p. Kryteria oceny (waga) punktéow
Kkryterium
1. Cena (C1) 100 % 100 pkt

Zasady obliczania punktéw :
Kryterium ,Cena”- obejmuje wszystkie koszty, ktorych poniesienie niezbedne jest dla
prawidtowej realizacji przedmiotu zamowienia:
C1=22x 100
CB
C1 - liczba punktéw uzyskanych w kryterium ,Cena”
CN - cena najnizsza wynikajaca ze ztozonych nieodrzuconych ofert w kryterium ,Cena”
CB - cena oferty badanej w kryterium ,,Cena”
100 - znaczenie (waga) kryterium ,,Cena”
Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktora uzyska najwyzsza koncowa ilo$¢

punktow (C1)

XII. INFORMACJA O MOZLIWOSCI SKEADANIA ZAPYTAN

Oferenci moga kierowac¢ do Zamawiajgcego zapytania o wyjasnienie tresci ogtoszenia

lub SIWZ w terminie 5 dni roboczych przed uptywem terminu sktadania oferty.

. W przypadku, gdy zapytanie zostanie ztoZone po terminie okreslonym w ust. 1

Zamawiajacy zwolniony jest z obowigzku udzielenia odpowiedzi.

Dopuszcza sie sktadanie =zapytan wylacznie drogg mailowa na adres
biuro@jswochrona.pl .

Odpowiedz na zapytanie zamieszczana bedzie na stronie internetowej Zamawiajgcego

w zaktadce przetargi - pytania i odpowiedzi.

XIII. WIZJA LOKALNA

Istnieje mozliwo$¢ przeprowadzenia wizji lokalnej budynkéw po uprzednim

umodwieniu sie z Biurem Zamawiajgcego.

2. Osoba do kontaktu w sprawie wizji jest:

KRS: 0000712618, Sad Rejonowy Wydziat X Gospodarczy KRS, Gliwice
ul. Powstancow Warszawy 23, NIP 6332237712, Kapitat zaktadowy: 2 000 000,00 zt
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Roksana Niemczyk
Starszy Specjalista ds. Zamowien i Organizacji
tel.: +48 32479 56 31
e-mail: rniemczyk@jswochrona.pl
XIV. INFORMACJE OGOLNE
1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty.
2. Zamawiajagcy ma prawo do zmiany warunkow postepowania, zakonczenia
postepowania bez wyboru oferty lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.
3. Ztytutu odrzucenia oferty Oferentom nie przystuguja Zadne roszczenia przeciwko
Zamawiajgcemu.
4. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana zobowigzany jest podpisa¢ z Zamawiajgcym

umowe w terminie do 31.03.2021r.

Zalaczniki:

Zatacznik nr 1. Formularz ofertowy
Zalacznik nr 2. Formularz o§wiadczen oferenta

Zatacznik nr 3. Wz6r umowy
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